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Abstract: Pasar usaha jasa konstruksi di Indonesia sangat berpotensi, Salah satunya 

pada Kabupaten Magelang. Diperhitungkan setiap tahun nilai konstruksi bertambah 

tinggi dalam artian meningkat. Di Kabupaten Magelang penyedia jasa konstruksi 

termasuk belum begitu banyak sehingga potensi usahanya masih terbilang bagus. 

Penyedia jasa konstruksi dituntut untuk menjaga dan meningkatkan mutu  produk 

yang dapat menimbulkan rasa puas para pengguna jasanya. Hal yang perlu 

diperhatikan untuk tercapainya mutu suatu produk seperti jaminan ketepatan waktu, 

spesifikasi yang sesuai, dan terjaminnya kesehatan dan keselamatan kerja. Salah satu 

potensi usaha bidang konstruksi yaitu proyek perumahan pembangunan perumahan 

subsidi. Rumah merupakan kebutuhan primer bagi setiap keluarga. Rumah tidak 

hanya berperan sebagai tempat tinggal dan memberikan perlindungan dari cuaca tapi 

rumah sebagai tempat berkumpul dan menikmati waktu bersama. Keluarga yang 

sehat terlahir dari lingkungan rumah yang baik dan sehat. Namun nyatanya tidak 

semua orang mampu untuk mendapatkan hidup yang berkualitas, maka dari itu 

pemerintah memberikan upaya membangun rumah sederhana yang sehat dan 

terjangkau terkhusus untuk masyarakat dengan penghasilah rendah. Penelitian akan 

mengungkap potensi bisnis yang bisa diambil dalam pembangunan perumahan. 

Penelitian menggunakan metode deskriptif kualitatif. Hasil penelitian 

memperlihatkan bahwa potensi bisnis yang besar bisa didapat dalam melakukan 

pembangunan perumahan.  

 

Kata Kunci : Jasa Konstruksi, Perumahan Subsidi, Pasar Usaha 

 

1. PENDAHULUAN 
Negara berkembang seperti Indonesia tentunya masih terikat dengan pembangunan dan pengembangan dari 

segala aspek, salah satunya pada bidang konstruksi (Fendi & Amrina, 2021). Pembangunan bidang infrastruktur 

di Indonesia terjadi di berbagai daerah dalam meningkatkan konstruksi pembangunan nasional (Yunita, 2017). 

Dalam pengembangan infrastuktur, penyedia jasa konstruksi menjadi salah satu faktor yang diperlukan untuk 

keberhasilan pembangunan. Salah satu pembangunan yang terjadi yaitu pada sektor perumahan. Usaha bisnis jasa 

konstruksi perlu memperhatikan beberapa hal, yaitu waktu pelaksanaan proyek, penyusunan anggaran proyek, 

mutu produk, terjaminnya kesehatan dan keselamatan kerja. Kategori penggunan jasa konstruksi dibagi menjadi 

dua, yaitu proyek konstruksi yang difungsikan untuk kepentingan umum (public) dan proyek konstruksi untuk 

kepentingan  pribadi (private).(Asnudin, 2008) 

Rumah adalah suatu bangunan yang digunakan sebagai tempat tinggal, sarana pembinaan keluarga, serta aset 

bagi pemiliknya. Rumah termasuk unsur terpenting dalam kehidupan manusia, dimana rumah menjadi tempat 

bersosialisasi terkecil dari sebuah keluarga (Mukrimaa et al., 2016). Subsidi merupakan cadangan keuangan dan 
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sumber daya yang lain guna mendukung kegiatan usaha atau perorangan yang diberikan oleh pemerintah (ELITA, 

2021).  Rumah subsidi menjadi jalan bagi masyarakat yang ingin memiliki rumah dengan pengahsilan rendah. 

Rumah subsidi juga menjadi salah satu potensi bisnis usaha konstruksi (Winata & Rahardjo, 2020). Saat membeli 

rumah pada perumahan, beberapa faktor yang pasti diperhatikan antara lain faktor harga, lokasi perumahan 

tersebut serta keadaan lingkungan sekitar perumahan. Pada kabupaten Magelang terdapat beberapa perumahan 

subsidi, namun lokasinya termasuk jauh dari pusat kota.  Dalam hal ini, PT. Bumi Mataram Properti merupakan 

salah satu penyedia jasa konstruksi yang memberikan subsidi perumahan yang terletak di Kecamatan Bandongan 

Kabupaten Magelang.  

Jasa konstruksi adalah usaha yang berkembang bersamaan dengan berkembangnya pembangunan. Kemajuan 

suatu daerah berbanding lurus dengan kemajuan jasa konstruksi dikarenakan kebutuhan infrastruktur mengalami 

peningkatan. Bidang usaha jasa konstruksi memiliki peranan penting dalam pembangunan nasional (Triyawan & 

Fendayanti, 2021). Dalam pelaksanaan usaha jasa konstruksi banyak pihak yang ikut terlibat dengan berbagai 

keahlian antara lain kontraktor, konsultan, mandor, tukang, dan lain sebagainya (Himawan et al., 2022). Kontraktor 

merupakan penyedia jasa kontraksi untuk tercapainya pekerjaan konstruksi. Kontraktor bekerja dalam persetujuan 

kontrak (Asnudin, 2012). Dalam pelaksanaannya jasa kontruksi, kesehatan dan keselamatan kerja merupakan hal 

yang penting untuk diperhatikan demi berjurangnya resiko kecelakaan dalam pekerjaan konstruksi.(Nurainiyah & 

Agustapraja, 2019). Perumahan subsidi adalah usaha pemerintah dalam mengatasi kepadatan penduduk yang ada 

di Indonesia. Perbedaan rumah subsidi terletak pada harga yang dipatok, fasad bangunan, serta bahan bangunan 

yang digunakan. Rumah subsidi lebih ditujukkan kepada masyarakat dengan pengehasilan rendah. Pemberian 

subsidi pada pembelian perumahan sangat membantu bagi mereka yang berpenghasilah rendah dikarenakan dapat 

mengurangi harga pasar perumahan yang tinggi (Winata & Rahardjo, 2020) 

 

2. METODE 
Metode penelitian bertujuan untuk mendapatkan data dengan tujuan tertentu secara ilmiah yang didasari 

dengan keilmuan (Asnudin, 2012). Metode penelitian yang digunakan yaitu metodekualitatif. Bertujuan untuk 

menelaah tentang potensi usaha jasa konstruksi di Kabupaten Magelang. Pendekatan tersebut akan dicari data-data 

terkait focus penelitian yang dianggap dapat mengarahkan pada proses analisa. Pengumpulan data dilakukan 

dengan pendekatan survey dan wawancara sehingga rumusan data merupakan data yang valid. Analisa data 

berguna untuk mengeksplorasi data berdasarkan hubungan kesamaan dan kemiripan yaitu dengan mengidentifikasi 

berbagai kata, frasa dan isu kunci, serta gagasan penting yang disampaikan narasumber. Pertimbangan pemilihan 

lokasi untuk studi banding yaitu proyek pembangunan perumahan subsidi yang terletak di Kecamatan Bandongan, 

Kabupaten Magelang. Alasan pemilihan lokasi dikarenakan agar mengetahui apakah proyek perumahan subsidi 

pemerintah  berpotensi atau tidak di Kabupaten Magelang.  

 

3. HASIL DAN PEMBAHASAN  
Jasa konstruksi merupakan salah satu bidang usaha yang terus berkembang seiring dengan pesatnya 

pembangunan. Semakin maju suatu daerah juga akan semakin berkembang usaha jasa konstruksi di daerah tersebut 

dikarenakan kebutuhan bangunan juga terus meningkat. Jasa konstruksi mempunyai peranan penting dalam 

pencapaian terwujudnya tujuan pembangunan nasional. Kegiatan konstruksi adalah suatu kegiatan membangun 

sarana dan prasarana. Jenis perusahaan jasa konstruksi yang diperbolehkan adalah Perusahaan Usaha Nasional 

berbadan hukum seperti Perseroan terbatas (PT), CV, Fa, Koperasi dan lain sebagainya. Pendirian suatu badan 

usaha jasa kontruksi mempunya tujuan melakukan bisnis di bidang jasa konstruksi dengan harapan dapat 

memperoleh keuntungan. Beberapa hal yang harus diketahui kontraktor sebagai penyedia jasa konstruksi seperti 

mendapatkan proyek, mendapatkan keuntungan dari pelaksanaan proyek, menjaga keberlangsungan 

perusahaannya. Keberlangsungan usaha tentunya perlu pengelolaan yang baik sehingga perusahaan dapan 

berkembang dengan memperhatikan kebutuhan pasar, perkembangan sumber daya dan kemajuan teknologi. 

Lingkup pasar jasa atau layanan jasa konstruksi dapat dibagi menjadi beberapa bidang yaitu bidang arsitektur, 

bidang sipil, bidang mekanikal, bidang elektrikal. Para pelaku bisnis usaha jasa kontruksi membutuhkan rencana 

pemasaran demi keberlangsungan perusahaan jasa konstruksi di tengah persaingan. Bidang pemasaran sangat 

dibutuhkan untuk mengetahui peluang pasar dan untuk memenangkan persaingan pasar. Selain produk proyek 

yang baik bidang pemasaran merupakan hal yang penting untuk diperhatikan perusahaan jasa konstruksi. Peluang 

pasar untuk usaha jasa konstruksi di Kabupaten Magelang termasuk besar yang bersumber dari proyek pemerintah 

ataupun proyek swasta. Salah satu proyek pemerintah yaitu pyoyek perumahan subsidi.. Perumahan subsidi di 
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Kabupaten Magelang ada beberapa namun letaknya tergolong jauh dari pusat kota hal ini tentunya menjadi 

pertimbangan konsumenuntuk membeli perumahan tersebut meskipun harga yang ditawarkan tergolong murah 

dikarenakan mendapat subsidi dari pemerintah.  

Salah satu proyek perumahan subsidi yang ada di Kabupaten Magelang adalah perumahan subsidi Bumi 

Mataram Resident. Perumahan subsidi ini termasuk perumahan subsidi terdekat dengan pusat kota dengan jarak 3 

km menuju pusat kota. Tentunya hal ini menjadi pertimbangan banyak konsumen dikarenakan jarak yang dekat 

dengan pusat kota dan harga yang ditawarkan tergolong murah dikarenakan mendapat subsidi dari pemerintah. 

Perusahaan jasa kontruksi dibidang ini dapat dikatakan sangat berpotensi di kabupaten magelang dikarenakan 

masih belum banyak yang berkecimpung dalam usaha jasa konstruksi. Tentunya harus disertai denganpemasaran 

yang baik dan pengelolaan serta produk yang dihasilkan sesuai agar tetap berkembangnya usaha jasa konstruksi.  

Potensi bisnis perumahan telah berkembang pesat dengan adanya perkembangan kawasan industri sehingga 

pekerja membutuhkan perumahan untuk mendukung kawasan industri. Masyarakat dari luar daerah berdatangan 

untuk bekerja pada suatu kawasan industri. Pekerja yang berpikir nilai ekonomi, maka akan mengambil perumahan 

dengan cara melakukan pinjaman dan angsuran. Gaji yang diperoleh tidak digunakan untuk mengambil kos namun 

digunakan untuk membayar angsuran pinjaman. Potensi bisnis perumahan sangat menjanjikan pada kawasan yang 

masih berkembang terutama kawasan industri.  

 

4. KESIMPULAN 
Jasa konstruksi merupakan salah satu bidang usaha yang terus berkembang seiring dengan pesatnya 

pembangunan. Semakin maju suatu daerah juga akan semakin berkembang usaha jasa konstruksi di daerah tersebut 

dikarenakan kebutuhan bangunan juga terus meningkat. Jasa konstruksi mempunyai peranan penting dalam 

pencapaian terwujudnya tujuan pembangunan nasional. Perusahaan jasa kontruksi dibidang ini dapat dikatakan 

sangat berpotensi di kabupaten magelang dikarenakan masih belum banyak yang berkecimpung dalam usaha jasa 

konstruksi. Tentunya harus disertai denganpemasaran yang baik dan pengelolaan serta produk yang dihasilkan 

sesuai agar tetap berkembangnya usaha jasa konstruksi 
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